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|.  Planerfordernis
Als einer der flhrenden Hersteller von Zahnradern fur Motoren- und Getriebeanwendungen ist die
EMAG Kdpfer GmbH ein bedeutendes Wirtschaftsunternehmen flir die Stadt Villingen-Schwennin-

gen und ein wichtiger Arbeitgeber fir die gesamte Region.

Das Firmengelande in Schwenningen ist aktuell mit einem Verwaltungsgebaude und Produktions-
hallen bebaut. Der geltende Bebauungsplan aus dem Jahr 1980 setzt ein Baufenster fest, welches
im Sldosten eine 6ffentliche Grinflache ausspart, sodass planungsrechtlich aktuell keine ausrei-
chenden baulichen Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Um einen sudlichen Erweiterungsbau
realisieren und dartber hinaus auch perspektivisch der positiven wirtschaftlichen Entwicklung des
Unternehmens Rechnung tragen zu konnen, ist daher eine Bebauungsplandnderung erforderlich,
die einen angemessenen Rahmen flr die weitere bauliche Entwicklung des Unternehmens ge-

wahrleisten kann.
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[l. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgeflige
Das Plangebiet befindet sich im Stden des Stadtbezirks Schwenningen zwischen Siederstralde

und Bahnlinie und umfasst den stdlichen Teil des Betriebsgelandes der EMAG Kdpfer GmbH.
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Gesamtflache von ca. 2,8 ha umfasst das Flur-

stlick 5758 sowie Teile des Flurstlicks 5709 (SiederstralRe) und des Flurstiicks 6073/7 (Bahnlinie).

Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarz gestrichelte Linie)
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lll. Bestehende Bauleitplane und Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklunasplan keine Aussaae

Redgionalplan Siedlungsflache
Flachennutzungsplan Gewerbegebiet

Rechtskraftige Bebauungsplane Bebauungsplan Dickenhardt (1980)
Landschaftsschutzgebiete Nicht vorhanden
Naturschutzgebiete Nicht vorhanden

Besonders geschutzte Biotope Nicht vorhanden

Natura2000 (FFH und Vogelschutzaebiete) Nicht vorhanden

Waldabstandsflachen Nicht vorhanden
Oberflachengewasser Nicht vorhanden
Wasserschutzgebiete Nicht vorhanden
Uberschwemmunasaebiete (HQiq0) Nicht vorhanden

Uberschwemmunasrisikogebiete (HQexrem) Nicht vorhanden

Klassifizierte StralRen und Bahnlinien Nicht vorhanden

Ausschnitt Regionalplan Ausschnitt FNP 2009

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Kreis wird die Flache als Siedlungsflache ausgewiesen. Im Fla-

chennutzungsplan der Stadt Villingen-Schwenningen ist die Flache als Gewerbegebiet dargestellt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan , Dickenhardt” ist das Plangebiet als Industriegebiet ausgewie-
sen, im Sudosten ist ein kleiner Bereich als Grinflache festgesetzt. Die darin dargestellten Baum-
pflanzungen sind nicht verbindlich festgesetzt (Eintrag in der Legende: ,Nur Hinweis"). Sie waren

kein Bestandteil einer Ausgleichsmafinahme und wurden nicht realisiert.
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Rechtskraftige Bebauungspléane im Geltungsbereich (rot gestrichelte Linie): Bebauungsplan Dickenhardt (1980)
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befindet sich aktuell folgende Nutzung:

¢ Gewerbe

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

* Gewerbebetriebe / Handwerksbetriebe * Georg-MllerSchule
» Bulro- und Dienstleistungsnutzungen + Offentliche Griinflache
» Eisstadion * Bahn

2. Grundsatzliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine sudliche Erweiterung des Ge-
baudebestands bilden und auch perspektivisch einen angemessenen Rahmen flr die weitere bau-

liche Entwicklung der EMAG Koépfer GmbH schaffen.
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V. Stadtebauliche Konzeption

Das Firmengelande ist aktuell mit einem Verwaltungsgebaude und einer Produktionshalle bebaut.
Die vorliegende Bebauungsplananderung soll angemessene Erweiterungsmoglichkeiten in Rich-
tung Stden gewahrleisten und einen adaquaten planungsrechtlichen Rahmen fir die bauliche Ent-
wicklung der kommenden Jahre bilden.

Die geplante bauliche Erweiterung soll stdlich an die bestehenden Gebaude anschliefsen. Die An-

und Abfahrt der Zulieferer erfolgt Uber die Siederstralde im Westen.

1. Uberbaubare Grundsticksflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan , Dickenhardt” setzt bereits eine grofde Uberbaubare Grund-
stlcksflache fest, welche im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung lediglich im Sidosten ge-

ringflgig erweitert wird (rd. 1.640 gm), um den geplanten Erweiterungsbau abdecken zu kdnnen.

2. Verkehrliche ErschlieRung

Fir die verkehrliche ErschlieRung ergeben sich keine Anderungen, da das Gebiet bereits vollstin-

dig bebaut und erschlossen ist.

3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser

Fir die Entsorgung von Schmutz- und Oberflaichenwasser ergeben sich keine Anderungen, da das

Gebiet bereits vollstandig bebaut und erschlossen ist.
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1.  Artenschutz

In Bezug auf die Aspekte des Artenschutzes ergeben sich im Vergleich zum bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan nur geringflgige Veranderungen, da der bisherige Bebauungsplan mit Ausnahme
eines kleinen Bereichs im Stdosten (rd. 1.730 gm) keinerlei Grinfestsetzungen trifft, sodass die

Flache bereits heute fast vollstandig bebaut und / oder versiegelt werden kann.

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme (s. Anlage) kommt zum Ergebnis, dass keine weiterge-
henden vertiefenden Untersuchungen durchgefiihrt werden missen, um eine magliche Betroffen-
heit der Artengruppen zu bewerten und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen abzuleiten, um ei-
nen Verstold gegen 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlief3en. Vorkommmen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tier und Pflanzenarten, die eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) erforderlich machen, konnen ausgeschlossen werden. Eine Nutzung der
Geholzbestande des Gebiets durch an die menschliche Anwesenheit gewohnte Brutvogel oder ja-
gende Fledermause ist anzunehmen. Es sind jedoch aufgrund der bereits bestehenden Nutzung
des Gebietes, der Lage im Siedlungskontext, der geringen Flacheninanspruchnahme und der Art
des Planungsvorhabens keine VerstofRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich moglicher Vorkommen saP-relevanter Arten zu erwarten.

Die okologischen Funktionen der von dem Vorhaben maoglicherweise betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten werden im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt, eine nachhaltige Beein-
trachtigung liegt somit nicht vor. Von der Baufeldberaumung sind zum Zeitpunkt der Begehung aus
naturschutzfachlicher Sicht keine negativen Auswirkungen auf europdisch geschltzte Arten zu er-
warten. Unter BerUcksichtigung des relevanten Rodungs- und Abbruchzeitraumes ist ein Verstof}

gegen die Verbotstatbestande nach 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden im
Bebauungsplan entsprechende Hinweise gegeben, um sicherzustellen, dass die artenschutzrecht-

lichen Belange auf der Ebene der konkreten Bauausfihrungen ausreichend bericksichtigt werden.

2. Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder Biotope.

3. Boden

In Bezug auf das Schutzgut Boden ergeben sich im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Bebau-

ungsplan nur geringfligige Veranderungen, da der bisherige Bebauungsplan mit Ausnahme eines
kleinen Bereichs im SUdosten (rd. 1.730 gm) keinerlei Grinfestsetzungen trifft, sodass die Flache

bereits heute fast vollstandig bebaut und / oder versiegelt werden kann.
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4. Grundwasser

In Bezug auf das Schutzgut Grundwasser ergeben sich im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplan keine relevanten Veranderungen, da das Plangebiet mit Ausnahme eines kleinen Be-
reichs im Sidosten (rd. 1.730 gm) bereits heute vollstdndig bebaut und / oder versiegelt werden

kann.

5. Klima und Luft

In Bezug auf das Klima und die Luft ergeben sich im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Bebau-

ungsplan keine Veranderungen, da die bereits heute zuldssige Art der Nutzung erhalten bleibt.
Ebenso bleiben die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die zulassigen Gebaudehéhen im Ver-

gleich zum Status quo weitestgehend unverandert.

6. Ortsbild

In Bezug auf das Ortsbild ergeben sich im Vergleich zu den bisher rechtskraftigen Bebauungspla-

nen keine Veranderungen, da die bereits heute zulassige gewerbliche Art der Nutzung erhalten
bleibt. Ebenso bleiben die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie die zulassigen Gebaudehdhen

im Vergleich zum Status quo weitestgehend unverandert.

7. Kultur und Sachguter

Besondere Sachglter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die flr Einzelne, besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht betroffen.

8. Mensch und Erholung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder Nut-
zungen des Menschen betroffen. Bezlglich des Schutzgutes Erholung ist von keiner negativen
Auswirkung auszugehen. Im Uberplanten Bereich befinden sich keine Einrichtungen oder Flachen

fur die o6ffentliche Erholungsnutzung.

9. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Prifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur
und Landschaft und dabei insbesondere auf die zu berlicksichtigenden Schutzgulter Arten und Bio-
tope, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Ortsbild und Erholung, Kultur und
Sachguter sowie den Menschen kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungs-

planverfahren keine Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter zu erwarten sind.
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VII. Art des Bebauungsplanverfahrens
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren als Mafinahme der Innenentwick-

lung nach § 13a BauGB durchgefihrt. Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Fak-

toren malRgebend:

« Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen flr eine malfdvolle bauliche
Nachverdichtung im Innenbereich geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des & 19 Abs. 2 BauNVO
betragt gem. § 13a Abs. 1, S. 2, Nr. 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des 8 13a BauGB , Bebauungsplane
der Innenentwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund wird das Bebauungsplanverfahren auf
Basis des 8 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und Umweltbe-

richt durchgeflhrt.
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VIII. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Industriegebiet festgesetzt. Dies entspricht — mit Ausnahme einer kleinen
Teilflache im Stdosten (rd. 1.730 gm), wo aus dem Bebauungsplan , Dickenhardt” von 1980 noch
eine Grinflachenfestsetzung existiert — der bereits heute planungsrechtlich festgesetzten Nut-
zungsart. Um das Gebiet auch klnftig als Gewerbestandort zu sichern und schadliche Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbe-

triebe mit wenigen Ausnahmen nicht zuldssig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1. Hohe der baulichen Anlagen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dickenhardt” sind drei Vollgeschosse festgesetzt. Geht man
im gewerblichen / industriellen Bereich von einer Geschosshohe von rd. 4,50 m aus, so entspricht
die bisherige Festsetzung einer zulassigen maximalen Gebaudehdhe von rd. 13,50 m.

In der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird entsprechend dem zeichnerischen Teil die maxi-
mal zulassige Hohe der baulichen Anlagen auf 724,50 m tber Normalnull (NN) festgesetzt, was in
Bezug auf die Hohenlage der Siederstral3e einer Differenz von rd. 14 m entspricht.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe entspricht einer im gewerblichen / industriellen Bereich Ubli-
chen Gréfienordnung. Sie orientiert sich an den Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplans und flgt sich — auch vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen grof3volumigen Hal-

len inkl. Hochregallager — stadtebaulich angemessen in die vorhandene Bebauungsstruktur ein.

2.2. Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der Festsetzung des bisher rechtskraftigen Be-

bauungsplans , Dickenhardt” und stellt ein in Gewerbe- und Industriegebieten Ubliches Mal} dar.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

3.1. Bauweise

Die festgesetzte Bauweise orientiert sich am vorhandenen Bestand im Plangebiet. Es wird die ab-
weichende Bauweise festgesetzt, um die in Gewerbegebieten Ublichen Gebaudelangen von Uber

50 m zu ermaoglichen.

Seite 13



Bebauungsplan , Dickenhardt- 4. Anderung”- Begriindung

3.2. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen berlcksichtigen den allgemein notwendigen Flachenbedarf
in einem Gewerbegebiet. Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans , Dickenhardt”, der
mit dieser Anderung teilweise Uberplant wird, halt das Baufenster im Nordwesten einen Abstand
von 5 m zur Strafdenbegrenzungslinie der Siederstrafse. Notwendige vorhandene Leitungsrechte

werden als nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen ausgewiesen.

4. Flachen fir Nebenanlagen

Aus stadtgestalterischen Grinden sind auf der der 5 m breiten Flache zwischen der nordwestli-
chen Baugrenze und der Stralsenbegrenzungslinie keine Uberdachten Stellplatze/Carports, Garagen

und Nebenanlagen zulédssig.

b. StraRenverkehrsflachen

Die westlich gelegene Siederstralde wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

6. MafRnahmen fir die Wasserwirtschaft

Vor dem Hintergrund der begrenzten Kapazitaten des Leitungsnetzes und der zunehmenden Zahl
an Starkregenereignissen ist der Regenwasserabfluss zu drosseln. Flr neu errichtete bauliche An-
lagen ist daher der in Villingen-Schwenningen bei Nachverdichtungen Ubliche Drosselabfluss von

30 |/ s * ha einzuhalten.

7 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belastete Flachen

Innerhalb Geltungsbereich befinden sich Leitungen von Ver- und Entsorgungsunternenmen. Diese

werden durch entsprechende Leitungsrechte gesichert.

8. Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Aus Grinden des Klimaschutzes und zur Férderung der erneuerbaren Energien sind grundsatzlich
Anlagen zur Gewinnung von solarer Energie vorzusehen. Die Pflicht ergibt sich aus dem , Klima-
schutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg”, nach dem beim Neubau von
Wohn- oder Nichtwohngebauden und der grundlegenden Dachsanierung von Bestandsgebauden
sowie beim Neubau offener Parkplatze mit mehr als 35 Stellplatzen entsprechende Anlagen zu er-
richten sind. In der zugehdrigen , Photovoltaik-Pflicht-Verordnung” des Landes Baden-Wirttem-
berg sind erganzende Bestimmungen, wie z.B. die Mindestvoraussetzungen, unter denen Dach-
und Stellplatzflachen zur Solarnutzung geeignet sind und der Umfang, in dem Dach- und Stellplatz-

flachen mit Photovoltaikanlagen belegt werden mussen, geregelt.
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IX. Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1. Fassadengliederung
Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass grofRere Gebaudekdrper mit Fassadenlan-
gen Uber 50 m durch Vor oder Rucksprunge bzw. Farb- und Materialwechsel optisch zu unterglie-

dern sind.

1.2. Dachaufbauten

Aus gestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenener-
gie bei geneigten Dachern in gleicher Ausrichtung wie das Hauptdach zu errichten sind. Zudem
durfen aufgestanderte Anlagen die Dachflache von Flachdachern aus optischen Grinden nicht
mehr als 2,00 m Uberragen und sind bei Hauptgebauden mindestens 1,00 m vom Dachrand abzu-
ricken. Dadurch kann dem Ausbau der erneuerbaren Energien nachgekommen werden, ohne das

Stadtbild negativ zu beeinflussen.

2. Werbeanlagen

Die Installation von Werbeanlagen wurde so festgesetzt, dass sie das Stralden- oder Ortsbild nicht
verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Ebenfalls soll die Art der
Beleuchtung der Werbeanlagen eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer und der Umwelt

vermeiden.

3. Gelandemodellierungen

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch Ubermalfiige Veranderungen und Einschnitte in
das bestehende Gelande beeintrachtigt werden, weshalb Gelandeveranderungen in den Bauvor-
schriften dahingehend geregelt werden, dass Abgrabungen und Aufflllungen nur in bestimmtem
Malfle zuldssig sind und das Geldande dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflachen bzw. den wei-

teren angrenzenden Nutzungen anzugleichen ist.
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X. Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan , Dickenhardt” kommt es zu folgenden Verande-

rungen:

Dickenhardt (1980)

Aktuelle Festsetzung

Art der Nutzung

Industriegebiet (Gl)

Gewerbegebiet (GE)

Maximal zulassige

724,50 m UNN (entspricht rd. 14 m

Gebaudelangen Uber 50m

Gebaudehohe Uber Stral3enniveau der Siederstrafde)
Grundflachenzahl

(GR2) 0.8 0.8

Bauweise b a

Gebaudelangen Gber 50m

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans — mit

Ausnahme des verdnderten Baufensters — im Wesentlichen dem entsprechen, was im Gebiet ge-

maf3 des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans bereits heute bauplanungsrechtlich zulassig ist.
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Xl. Anlagen

1. Artenschutzrechtliche Stellungnahme in der Fassung vom 07.05.2024
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